ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 51287/24.05.2024
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «PUZ - Atragere
teren n intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona servicii si subzona
locuinte individuale» — extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu
numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafata totald de 10004 m? (din acte), 9880 m?
(suprafata masuratd)

Consiliul local al municipiului Focsani, judetul Vrancea, intrunit in sedinta
extraordinara

Analizand proiectul de hotarare initiat de domnul Primar Cristi Valentin Misaila, prin
care se propune aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
51287/24.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona
servicii si subzona locuinte individuale» — extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P.
449, identificat cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafata totald de 10004 m?
(din acte), 9880 m? (suprafatd masuratd), referatul de aprobare al acestuia Tnregistrat la
nr. 58405 /17.06.2024, precum si raportul Directiei arhitectului sef - Compartimentul
PUG/PUZ/PUD fnregistrat la nr. 58410 / 17.06.2024;

- avand n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
nregistrat sub nr. 58179 / 17.06.2024;

- avand n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia

PUZ: «PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare
subzona servicii si subzona locuinte individuale», a domnilor Harca Mircea si Badarau
loan, Tnregistrata la Primaria Municipiului Focsani cu nr. 51173/24.05.2024,

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 4 din 05.06.2024, fundamentat in
baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul
de urbanism nr. 1253 din 28.11.2022 emis de catre Primaria Municipiului Focsani;

- vazand avizul favorabil al Comisiei de urbanism si agricultura;

- avand Tn vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea
Consiliului Local nr. 239/2011;



- avand n vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
Tn administratia publica, republicata, cu modificarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale Hotararii
Guvernului Romaniei nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129, alin. (2) ,,c”, alin. (6) ,,c” si art. 139 alin. (3), lit e) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

HOTARASTE:

Artl. Se aproba Raportul Informarii si Consultarii Publicului nr.
51287/24.05.2024 privind documentatia «PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona servicii si subzona locuinte individuale»
— extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale
70639 si 70621, in suprafatid totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafati
masurata), conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aproba Planul Urbanistic Zonal «PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona servicii si subzona locuinte individuale»
— extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449, identificat cu numerele cadastrale
70639 si 70621, in suprafati totald de 10004 m? (din acte), 9880 m? (suprafatd
masurata), ce va avea 0 durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform
anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan de
incadrare in zona), nr. 5 (Plan de incadrare in UAT Focsani — Plan de incadrare in UTR-
PUG Focsani), nr. 6 (Plan situatie existenta) nr. 7 (Plan reglementari urbanistice), nr. 8
(Plan ilustrare urbanistica), nr. 9 (Plan retele edilitare), nr. 10 (Plan circulatia juridica a
terenului) si nr. 11 (Plan etapizarea investitiei), care fac parte integranta din prezenta
hotarare.

Art.3. La momentul efectuarii dezmembrarii topografice, beneficiarul Planului
Urbanistic Zonal este obligat sa inscrie in cartea funciara suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art.4. Autorizatiile de construire pentru locuinte si pentru zona de Servicii se vor
elibera numai dupa prezentarea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor
de echipare tehnico-edilitara conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2) lit.a) si b) si
alin. (3), art. 28 alin. (1) si (2) din HGR 525/1996, respectiv capitolul I, alin. (5.3) din
R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului Focsani.

Art.5. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare

functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.



Art.6. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Planul
de actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan de incadrare Tn zona),
nr. 5 (Plan de incadrare in UAT Focsani — Plan de Tncadrare in UTR-PUG Focsani), nr.
6 (Plan situatie existenta) nr. 7 (Plan reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan ilustrare
urbanistica), nr. 9 (Plan retele edilitare), nr. 10 (Plan circulatia juridica a terenului) si nr.
11 (Plan etapizarea investitiei), Primaria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va
transmite hotararea insotitd de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal
«PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 mp, pentru creare subzona
servicii si subzona locuinte individuale», n vederea inregistrarii reglementarilor
aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara VVrancea.

Art.7. Prezenta hotarare va fi comunicatd de catre Serviciul juridic si
administratie publica locala domnilor Harca Mircea si Badarau loan, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea, compartimentelor si Primarului
municipiului Focsani, care va asigura executarea acesteia prin Serviciul de impozite si
taxe locale, Directia arhitectului sef, Compartimentul Agricultura.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
RADU NITU

CONTRASEMNEAZA,
Secretarul general al municipiului Focsani,
MARTA CARMEN GHIUTA

Municipiul Focsani, 07 AUGUST 2024
Nr. 255



ROMANIA ANEXA / LA
JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR_£55 DIN
MUNICIPIUL FOCSANI
CONSILIUL LOCAL

Nr. 51287/ 24.05.2024

RAPORTUL INFORMARII S} CONSULTARII PUBLICULU!
privind documentatia
Plan Urbanistic Zonal
"PUZ — Atragere teren in intravilan cu suprafata de 10004 m?,
pentru creare subzona servicii si subzoni locuinte individuale”
Extravilanul municipiujui Focsani, T. 88, P. 449, pe terenu! identificat
cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafafa totald de 10004 m?

Avéand in vedere solicitarea facutd de catre domnii Harca Mircea si Badariu
loan, in calitate de beneficiari al proiectului "PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 10004 mp, pentru creare subzond servicii si subzond locuinte
individuale”, extravilanul municipiului Focsani, T. 88, P. 449, pe terenu] identificat
cu numerele cadastrale 70639 si 70621, in suprafata totald de 10004 m?, s-a procedat
Ja. informarea si consultarea pubhculul in conformitate cu preveden]e Ordinului

ministrului  dezvoltarii regionale §i turismului nr. 270172010 si ale Hotarérii
Consiliului Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentulul de

informare si consultare a pubhculul cu privire la elaborarea sau revizuirea pianunlor

~de amenajare a teritoriului §i de urbanism din municipiul Focsani

In vederea executdrii lucrarii "PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 10004 mp, pentru creare subzoni servicii si subzond locuinte
individuale™ a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 1253 din 28.11.2022, de citre
Priméaria Municipiului Focsani. In baza certificatului de urbanism mentionat, a fost
demaratid procedura de informare a publicului asupra intentiei de elaborare a
planului urbanistic mentionat si de obtinere a avizelor solicitate prin certificatul de
urbanism mentionat.

Conform PUG/2000 terenul se afld in subzoni cu destinatia pentru
agriculturd - terenuri agricole din extravilan. Prin Planul Urbanistic Zonal

mentionat se¢ propune dezvoltarea unei subzone - servicil §i a unei subzone -
locuinte individuale. :

La Primaria Mm‘llClplUiUI Focsani au fost depuse de cétre domml Harca
Mircea si Badardu loan, solicitare de informare a publicului (tipul de panou 1),
inregistratd la Primdria Municipiului Focsani sub nr. 129974/19.12.2022 cat si
anuntul de consultare a publicului asupra propunerilor preliminare ale P,U.Z. spre
a se consulta publicul asupra propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mat sus (tipul de

@
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COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD

panou 2), conform adresei fnregistratd la Priméaria municipiului Focsani sub nr.
71874/14.07.2023. S-a procedat la afisarea la avizierul Primiriei municipiului
Focsani i s-a facut publicarea pe website-ul Primiriei municipiului Focsani
solicitatd prin referatele interne nr. 131174/21.12.2022 si nr. 74968/25.07.2023.
Astfel aceste tipuri de informare - la avizier si pe website — au fost afisate in
perioada 22.12.2622 — 23.01.2023 (model panou 1) si 26.07.2023 — 25.08.2023
(model panou 2) adicd minimum 25 de zile calendaristice. Precizim ci ambele
anunfuri-panouri au fost afisate in conformitate cu prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la
informarea si consultarea publicului cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism tip P.U.Z., prin afisarea a doud panouri publicitare de
tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in locuri vizibile
pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 21.12.2022 (medel 1) si
21.07.2023 (model 2) iar pericada afisirii a fost (21.12.2022 — 14.01.2023 - model
1) si (21.07.2023 - 14.08.2023 - model 2) adici intr-o duratd de minimum 25 de
zile calendaristice,

in perioada 21.12.2022 - 24.05.2024, pe website-ul Primariei Focsani, la
secfiunea Urbanism, la submeniul "P.U.Z-propuse”, a fost postatd lucrarea
preliminard denumitd ”PUZ - Atragere teren in intravilan cu suprafata de
10004 m?, pentru creare subzoni servicii si subzona locuinte individuale”

Anuntam prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ci
procesul de informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursid toati perioada legali de timp pentru informarea si
consultarea publicului, pentru panou model 1 si 2.

In baza legislatiei in vigoare au fost informatii vecinii adiacenti, posibil
afectati de noile reglementdri propuse, conform adreselor nr. 32708/28.03.2023,
32694/28.03.2023 si 32890/29.03.2023. Compania Nationald de Cai Ferate CFR
SA, prin adresa nr. 730/CD/382/28.04.2023, inregistrati la Primiria Municipiului
Focsani sub nr. 46207/04.05.2023 transmite observatii cu privire la reprezentarea
pe plange a zonei cadastrale CFR, precum si a zonei de sigurantd in conformitate
cu art. 29 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul
pe céile ferate roméne si reorganizarea Societitii Nationale a Ciilor Ferate
Roméne, republicat, si anume, figurarea retragerii de 20 m de la axa ciii ferate in
zona de siguranti si figurarea zonei de protectie la limita a maxim 100 m de la axa
cdii ferate. Elaboratorul documentatiei "PUZ - Atragere teren in intravilan cu
suprafata de 10004 mp, pentru creare subzond servicii si subzona locuinte
individuale” a fost informat prin adresa nr. 48271/09.05.2023 referitor la
observatiile transmise de catre Compania Nationald de C#i Ferate CFR SA, cu

B-dul Dimitrie Cantemir, nr. 1bis, Focgani - 820088, Judetul Vrancea
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solicitarea integrarii in documentatia de urbanism a regulilor privind amplasarea si
autorizarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate.

Publicul interesat a avut ocazia sa consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Serviciul Strategie si Dezvoltare
Urbana.

Drept pentru care supunem atentiei Consiliului Local al Municipialui
Focsani - responsabil cu aprobarea planului urbanistic zonal, prezentul Raport al
Informarii si Consultarii Publicului.

Totodata, fundamentdm prin prezentul Raport al Informarii si Consultirii
Publicului analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunédndu-l spre
aprobare.

G
 PRIMARS \”% SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Nfs %&R\ gl Marta Carmen Ghiufa

.. ARHITECT SEF, - inToCMmIT,
George-Daniel Aéduraru-Coban Elena-Madaiina Dulea

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN GHIUTA

@
B-dul Dimitrie Canternir, nr. 1bis, Focgar - 620098, Jugetul Vrancea
Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700
FOCSAN E-mail: primadedbfocsaniinfo Web: www focsaniinfo
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A. Date

ROMANIA CANEXA_“ 1A
JUDETUL VRANCEA ~ HOTARAREANR_Z2 45 DIN

MUNICIPIUL FOCSANI 207

CONSILIVL LOCAL

Plan de actiune pentru implementare
investitii lor propuse prin
PLANUL URBANISTIC ZONAL

de recunoagtere a documentatiei :

ELABORARE P.U.Z. - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN CU

Denumire proiect:
SUPRAFATA DE 10.004 , PENTRU CREARE SUBZONA SERVICII SI

Beneficiari:

" Proiectanti:

Amplasament:

Nr. proiect:

Faza:

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

HARCA MIRCEA Si BADARAU IOAN

CABINET INDIVIDUAL DE ARHITECTURA =~ =

FLORIN MANDRU
SC ADIMAR ARH STUDIO SRL

Extravilanul municipiului Focsani | T-88 , P-449, nr.cad.7063¢9 , 70621,

Jud.Vrancea.
24/2022

Plan Urbanistic Zonal

IUNIE 2023

Data elaborarii;
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2. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea Planuiui Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de céatre

beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de beneficiar/proprietar

finvestitor.
Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

C. Defalcarea costurilor

Categorii de costuri

A. Cheltuieli pentru elaborarea documentatilor tehnico
economice

Responsabil

i

ai. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de

proiectare :

- intocmire PUZ

- studii de teren (topo, geo, hidro, etc.)

- documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatie
de construire

- roiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete

sarcini

Suportate de catre
investitori privati

az. Chetuieli pentru activitatea de consultanta si
" |asistentd tehnica
- Cheltuieli pentru consultanta
- Cheltuieli pentru asistenta tehnica

Suportate de catre
investitori privati

aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
lucréri si a contractelor de servicii de proiectare

a3. Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor Suportate de catre
investitori privati
ad. Cheltuieli pentru pregatirea documenteior privind Suportate de catre

investitori privati

B. Cheltuieli pentru realizarea investitiei

Proprietar

b1. Cheltuieli pentru amenajarea terenului:

- amenajarea terenului;

- amenajare acces, circulatii carosabile si pietonale
in incinta;

- drenarea terenului (daca este necesar);

- _amenajari pentru protectia mediului;

Suportate de catre
investitori privati

Y
R
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Suportate de cétre

b2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
investitori privati

abiectivului:

- cheltuieli pentru alimentarea cu apa si canalizare
a obiectivului in baza unui proiect de specialitate;

- cheltuieli pentru retele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitd de administratorul de retele;

- cheiltuieli pentru refele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilitd de
administratorul de retele;

- cheftuieli pentru refele electrice in baza unui
proiect de specialitate - valoare conform solutie
stabilitd de administratorul de retele;

- cheituieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorul de refele;

b3.  [Chelluieli pentru investitia de baza:
- Constructii si instalatii
~ Dotéri

Suportate de cétre
investitori privati

~(Alte cheltuieli: - _
=0rganizare de santier.
- Comisioane, taxe

- Cheltuieli diverse si neprevizute

~SBuportate de cétre
investitori privati

D. Etapizarea realizérii investitiilor
in functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai muite constructii, in etape
diferite.

e intoCMirea siaprobarea PUZ . .
oblinerea autorizatiilor de construire pentru investitiite preconizate ;

- realizarea relelelor edilitare In baza unor proigefe deé\specialitate;
RESHDINT CONTRASEMNFEAZA,
SECRETARUL GENERAL Al
MUNICIPIULUI FOCSANI
MARTA CARMEN GHIUTA,

« amenajarea accesului;
+ realizarea investitiei, finalizaté prin receptii;

intabularea constructiei /constructiilor;
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ROMANIA ANEXA 1A

JUDETUL VRANCEA HOTARAREA NR. fj/DIN
MUNICIPIUL FOCSANI

CONSILIVL LOCAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARI.ELABORARE P.U.Z. PENTRU ATRAGERE TEREN IN iINTRAVILAN
CU SUPRAFATA DE 10.004 , PENTRU CREARE SUBZONA SERVICII SI SUBZONA

LOCUINTE iINDIVIDUALE

AMPLASAMENT : Extravilanul municipiului Focsani ,T-88 , P-449, nr.cad.70639 , 70621 ,
jud.Vrancea.

i. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentu! local de urbanism (RL.U) aferent P.U.Z. cuprinde prevederi

referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat. Prescriptiile cuprinse in prezentul Regulament (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritoriului ce face obiectul P.U.Z.

1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu

caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.
1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei

plublice locale odata cu aprobarea lui.
- ...1.4. Dupa aprobarea documentatiei P.UZ, RLU. aferent devine baza legala care

" reglementeaza modul de construire din zona.

2. Baza legalé a elabordrii
2.1. La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal stau uméatoarele:
® Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicata.

® Legea Nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismuiui, modificata.
® H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General de Urbanism.
® Legea fondului funciar Nr. 18/1991, republicata.

€ Codul Civil.

¢ Ghidu! privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. - indicativ GM-010- 2000
aprobat prin Ordinul M.L P A.T. Nr. 179/N/16.08.2000. B

® Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM- 007-
2000 aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. Nr. 21/N/10.04.2000. .

. ® 0.M.S. 119/2014 completat de O.M.S. 994/2018.

o Ordinul-Nr-233/2016-peniru-aprobarea Normeior metodologice de-aplicare-a-begirNr-350/2001 e

® Ridicare topograficd pentru zona studiata.

®  Studiul geotehnic.
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3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentu! Local de Urbanism se aplicd In auforizarea si realizarea tuturor

constructiilor amplasate in zona studiata prin P.U.Z.
Zona care face obiectul Regulamentului Local de Urbanism se afla in jud. Vrancea, 1n

| Extiravilanul municipiului Focsani , T-88 , P-449, nr.cad. 70638 , 70621 , jud.Vrancea.

3.2. Planul Urbanistic Zonal Tmpreuna cu Regulamentu! Local de Urbanism aferent
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executéarii constructiilor, In limitele zonei:

- NORD - Gongu Emanuel;
- SUD - Asan Vasile ;

- EST - Str.Militari ;

- VEST - Cale ferata ;

Limita zonei studiate este figuratéd in plansa Reglementari urbanistice a Pianului

Urbanistic Zonal.
Zonificarea functionaléd a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitate propuse si

este evidentiatd In plansa Reglementéri urbanistice; pe baza acestei zonificari s-au stabilit
conditiile de amplasare si de confoermare ale constructiilor.

in perimetrul amplasamentului studiat este reglementatd functiunea de locuinte si
servicii.

Prevederile prezentului regulament se aplica fiecarei parcele precum si pe loturile
rezultate Tn urma unor posibile unificari sau dezmembrari.

. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OGCUPARE A TERENURILOR.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea partimoniului natural
si construit

1. Autorizarea si executarea constructiilor va avea n vedere pastrarea calitafi mediului
natural (al vegetatiei mature si sénatoase) si al echilibrului ecologic, precum si refacerea

cadrului natural.

2. Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere posibilitatea existentei Tn sol a
unor repere arheologice. In cazul in care pe parcursul lucrdrilor se descoperd vestigii
arheologice, constructorul este obligat sa sisteze lucrarile, s& ia masuri de paza i s& anunte
emitentul autorizatiei. Reluarea lucrarilor se va face numai cu acordul organelor de specialitate.

3. Aspectul exterior al cladirilor.
Constructiile propuse nu vor aduce prejudicii caracterului vecinatatiior siturilor, peisajelor

naturale sau urbane prin situare, arhitectura, dimensiuni si aspect exterior. Fatadele laterale si
posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca cele principale si In armonie

cu acestea.
Imprejmuirile vor trebui s& participe la ameliorarea aspectului exterior atét prin alegerea

materialelor, cét si prin calitatea executiei.
Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei propuse

si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei In care se amplaseaza. Volumul si
pozitia acestora nu va sténjeni traficul auto sau pietonal.
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4. Autorizarea si executarea constructilor va avea In vedere pastrarea calitafii mediului
natural gi al echilibrului ecologic.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiifor si la apdrarea interesului public
1. Siguranta in constructii.
Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiife respectéarii
prevederilor legale privind sigurania Tn constructii inire care se amintesc urmatoarele

considerate ca prioritare fard ca enumerarea sa fi limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare Tn vigoare la data eliberarii Autorizatiei

de Constructii;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- HG nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

- HG nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expetrtizare tehnica a proiectelor,
a executiei lucrarilor si constructiilor inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. MLPAT
nr. 77/N/1996;

Proiectele care insolesc cererea pentru autorizarea unor lucrdri de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru asigurarea

conditiitor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

2. Amplasarea constructiilor noi cu functiune de locuire si servicii se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de caile de circulatie, in functie de intensitatea trafi

categoria strazii.

3. Executarea lucrarilor de construire in zonele de servitute si de protectie ale traseelor de
alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, ale retelelor de canalizare, de comunicatie si
a altor asemenea retele de infrastructurd este interzisa. Autorizatia de Construire se va emite , -
dupa obtinerea avizelor de amplasament eliberate de detinatorii de gospodarii. Executia propriu-
zisa va incepe dupa eliberarea completa a amplasamentului si protejarea zonei santierului.

4. Procentul de ocupare a terenului.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenuluij sa

nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele de mai jos. Procentul maxim de ocupare a

terenului este de:
- L.S — subzona servicii POTmax= 50,00 %,
- L.I - subzona locuinte individualePOTma= 40,00 % (loturi pana la 500 mp) .

- L.l - subzona locuinte individualePOTmax= 35,00 % (loturi mai mari 500 mp) .

5. Coeficientul de ocupare a terenului.
Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei superioare a

coeficientului de utilizare a terenului stabilitd In aliniatele de mai jos. Coeficientul maxim de
ocupare a terenului este de

-1.8 — subzona servicii CUTwa= 1.5 %,
- L.I - subzona locuinte individuale CUTna= 1.05 % (loturi pana la 500 mp) .

= L.I - subzona locuinte individuale CUTmax= 0.95 % (foturi mai mari 500 mp) .

cului si
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&. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

1. Orientarea fata de punciele cardinale.
2. Amplasarea ciadirilor destinate tocuinteior trebuie s& asigure Insorirea acestora pe o durata

de minimum 1,1 /2 ore la solstitiuf de iama, a incaperilor de locuit din ciadire $i din focuintele
invecinate. In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaz& ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaliimea cladirii celei mai inalte, se va
intocmi studiu de nsorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin, (1) ar.2 din OMS

119/2014.

3. Amplasarea fatd de aliniament.
Alinlamentul este limita dintre domeniul public i domeniul privat, Cladirile propuse se vor amplasa

cu retragere in aliniamentul propus prin documentatie, cu conditia respectarii zonelor de protectie
a drumurilor si retelelor, delimitate conform legii. :

® EST: fatad de str. Militari, la o distantd de 4,00m mésuratd de la limita de proprietate a

drumului.

® Drumul nou creat , la o distanta de 4,00 m masurata de la limita de proprietate a drumului.

Se pot amplasa in afara zonei edificabile urmatoarele tipuri de constructii:
® Imprejmuiri si casa poarta (maxim parter).

¢ constructii temporare/ provizorii.

® garaje auto — regim de inaltime - parter , suprafata maxima de 40 mp , h max — cornisa /
atic — 3.50 m , avand finisaje similare cu cele a imprejmuirii.

® cladiri si instalatii edilitare.
¢ parcaje.

4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Se pot amplasa mai multe constructii/cladiri
compatibilitatii functiunilor.

pe aceeasi parcela, cu condifia asigurarii

5. Amplasarea cladirilor unele in raport cu altele pe aceeasi parcela.

Amplasarea cladirilor pe parceld se va face in limita zonei de implantare a constructiilor, cu
posibilitatea retragerii fatd de aceasta, partial sau total.
Prevederile privind incadrarea in limita construibila se a
urma unor posibile dezmembrari sau unificari.

plica intreguiui lot sau foturilor rezultate in

6. Amplasarea cladirilor in raport cu limitele separatoare ale parcelei.
Distanta de Ia o ciddire pana la limita de proprietate laterale din Est si Vest , conform Codului

Civil .
Autorizarea executérii constructiilor se face in conditille respectarii O.M.S. nr. 119/2014,

completat prin O.M.S. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiens si a recomandérilor privind
mediul de viata al populatiei.
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7. Amplasarea cladirilor in raport cu cdile de circulatie.
7.1 In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiille de

siguranta si fasiile de proteciie.
7.2 In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale

administratiet publice:

constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Iniretinere si de
exploatare;

e parcaje,

conducte de alimentare cu apa si de canalizare, refele termice, electrice, de
telecomunicatii si infrastucturi ori alte instalatii sau constructn de acest gen.

7.3 In zonele de S|guranta si de protectie a infrastructurilor de transport de interes public,
precum si in zonele aferente construirii cailor majore de comunicatie, stabilite prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si/sau de urbanism, se va obtine si avizul detinatorilor

de drum, conform prevederilor legaie (lit.d, art. 10, 1.50/1991).

e

Fata de limita Vestica ~ Cale Ferata ( C.F.R) se impune o zona de sigurania a infrastructurii

feroviare de 20,00 m — cu interdictie de construire, masurata din axul cail f (fsru
alzof@r e fsrui

CF), zona de protectie a infrastructurii feroviare de 100,00 m, masurata dzn
| al liniei CF) si amplasarea locuintelor individuale la o distanta de min. 38 m fata de ax fata de axul caii

ferate (firul | al liniei CF).
Distanta minimé de amplasare a oricarei cladiri fata limita de proprietate a drumului pubhc va.

fi 4.00 m.
8. Reguli cu privire la circulatii $i asigurarea acceselor obligatorii

. Orice constructie trebuie sa fie accesibild printr-un drum public avand caracteristicile
necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apérarea contra incendiilor si protectiei
civile. Vor fi respectate céile de interventie pentru masinile de pompieri prevazute in Normativul

P 118/1998.

2. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionald a teritoriului trebuie s& asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiunilor si caracteruiui urbanistic al

zonei.

3. Executarea strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se prevederile
tehnice de executie din normative si standarde.

4. Racordarea circulatilor din incintd la drumurile publice va respecta gabaritul

autovehiculelor de transport si distributie necesare functiunii.

9. Reguli cu privire la echiparea edilitara

1. Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism care au ca scop
cresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a noilor
constructii, conform prevederilor art. 28 din R.G.U. corelate cu celelalte articole ale R.G.U.

2. Racordarea la refelele tehnico ediiitare exrsteme
Autorizarea executari constru, -vafrp‘e uﬁz%r in cazul existentei posibilitatii de racord

AL SO N s g
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3. Realizarea de retele tehnico - edilitare.
Extinderile de refele publice sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza

de investitor sau beneficiar, partial sau In intregime, dupa caz. Lucrdrile de racordare si de
brangare la reteaua publicd se suporid in intregime de investitor sau beneficiar,

4. Retelele de alimentare i racordurile la retelele electrice, de apa, de canalizare, de gaze
naturale, energie termica si cablu TV vor fi amplasate subteran.

5. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public, national

sau local, dupd caz.

10. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
1. Pentru a fi construibil, un teren trebuie s& fie accesibil printr-un drum public, avand

caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apararea contra incendiilor
st protectiei civile.

2. Autorizarea executaril constructiilor se face cu respectarea prevederilor articolelor privind
ocuparea terenului din R.G.U.

3. Parceiele se pot unifica sau dezmembra, caz in care prevederile prezentului regulament
se aplica intregului lot sau loturilor rezuitate n urma unor posibile unificdri sau dezmembrari

11. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

1. Stationarea vehiculelor corespunzatoare utilizérii constructiilor trebuie s3 fie asigurata in
afara spatiilor publice. Suprafetele de stationare necesare vor fi stabilite in corelare cu
functiunea propusé, cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 si a normativelor in vigoare.

2. Suprafata spatilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igien& si
protectia mediului. Se va tine seama de marimea si functiunea dominants a zonei in care este
amplasata constructia.

3. Se va trata ca spatiu verde minim 45,00% din suprafata totald a fiecarei parcele -
subzonei de locuinte individuale si 10,00% din subzona de servicii,

4. Se vor amenaja plantatii de protectie, In special de-a lungul céitor de circulatie publice.

5. Imprejmuirile se vor realiza conform cu imprejmuirile din zonele industriale, avand
obligatoriu latura spre strada transparenta.

6. Pe spatile verzi din zona functionald SV (spatii verzipublice) se pot amplasa alei
pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna, constructii pentru expozitii si
pentru activitati de comer{ si

activitati culturale, consfructii usoare cu caracter provizoriu
alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere = maxim 10,00% din suprafata

totala a spatiului verde.
7. Pe spatiile verzi se pot amplasa refele, constructii si amenajari edilitare necesare

functiondrii investitiilor.
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[i. ZONIFICAREA TERITORIULUI

Zone si subzone functionale
Zona propusa a fi airasa in intravilan va avea functiune mixta , compusa din doua subzone

principaie functionale : subzona locuinte individuale si subrzona servicii , stabilite conform
cerintelor documentatiei si evidenta In plansa de Reglementdri Urbanistice din P.U.Z.

Zona functionala mixta va cuprinde alte doua subzone functionale - conexe celor doua subzone
principale : subzona cai de circulatii si subzona spatii verzi publice, fiecare fiind reprezentiata

distinct:

¢ LS.~ SUBZONA SERVICH

L.l. - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE
¢« C.C.- SUBZONA CAI DE CIRCULATII

¢ S.V.-SUBZONA SPATIl VERZI PUBLICE

®

PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVEL DE ZONE si
SUBZONE FUNCTIONALE

Reglementérile specifice pentru fiecare subzona functionald se subordoneaza prevederilor din
Regulamentul General de Urbanism.

L.I -SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE

1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanta a zonei: Functiunea dominanta propusa pentru zona este cea rezidentiala -

Locuintele vor fi de tip individual sau duplex - cu maxim 2 unitati locative/parceia,

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei:

¢ Administrative- birouri, sedii de firme, spatii destinate desfasurarii profesiilor liberale.

®  Piatforme rutiere pentru accesul la subsol si cele destinate circulatiilor de pe parcela , garaje

¢ Dotari prestari servicii compatibile cu locuirea

alimentar si nealimentar de mici dimensiuniimax 150 mp),alimentatie

® Dotari de comert
gic, cabinet medic de familie, etc)fara

pubiica(max 50 pers) , cabinete medicale{cabinet stomatolo
necesitatea obtinerii acordului notarial al veciniior.

® Accese pistonale §i carosabile.
¢ Spatii verzi amenajate.

¢ Elemente aferente infrastructurii tehnico-edilitare.
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2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE}

Art. 3.Utilizari permise:
¢ Consfruirea de locuinte cu maxim 2 apartamente/parcela cu garaje/anexe aferente.

& Spatii verzi amenajate, plantatii de protectie, amenajari sportive.

€ Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari,

¢ Constructii $i instalatii tehnico-edilitare, constructii pentru gospodarie comunala

Art. 4. Utilizari permise cu conditii.
Realizarea de ateliere sau spatii administrative pentru firme, puncte alimentare, prestari

servicii diverse nepoluante cu maximum zece angajati amplasate la parterul cladirilor de
locuinte, dar care sa nu genereze disconfort fata de locuire.

Art. §. interdictii temporare.
Nu exista interdictii temporare de construire.

Art. 6. Utilizari interzise:

¢ Este interzisa amplasarea unitatiilor industriale.

¢ Este interzisa orice activitate generatoare de zgomot, noxe si trafic greu.
¢ Construirea de abatoare, ferme zootehnice,depozite de deseuri

hd Este interzisd amplasarea constructiilor pentru cresterea animalelor.

Art. 7. Procentul de ocupare al terenului.
- L.I - subzona locuinte individuale POTmax= 40 % (loturi pana ta 500 mp) .

- L.I - subzona locuinte individuale POTma= 35 % (loturi mai mari 500 mp.

Coeficientul de ocupare al terenului

- L.I - subzona iocuinte individuale CUTmax= 1.05 % (foturi pana la 500 mp) .
- L.I - subzona locuinte individuale CUTmax= 0.95 % (loturi mai mari 500 mp) .

Art. 8. Indltimea constructiilor.
Regimul maxim de indltime admis este P,P+M,P+1E P+1E+M

Hmin. corniga= 3,00m

Hmax. cornisa= 8,00m
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.S —~ SUBZONA SERVICIH

1. GENERALITATI
Art. 1. Functiunea dominanta a subzonei: servicii care nu necesita autorizatie de mediu -

activitati care nu se regdsesc in Anexa 1 din O.M. 1798/2007 sau activitati ce se regasesc in
Anexa 1 din O.M. 1798/2007, dar far& a indeplini aspectele mentionate la observatii, cu obligatia
respectarii legisiatiel de protectia mediului ™ vigoare la momentul obtinerii autorizatiei de

construire,

Art. 2. Functiuni complementare admise ale zonei:
Punct de alimentatie publica si comert en detail in constructii provizorii {(de tip chiosc cu

suprafata maxima de 5 mp) si circulatii auto.
2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE!

Art. 3.Utilizari permise.
Pentru aceasta parcela functiunile permise sunt cele cu destinatia servicii: de tip comercial,

spatii de birouri si spatii administrative pentru firme, birouri pentru profesiile liberale, cabinete
medicale, notariale si de avocatura, showroom, alimentatie publica (pentru maxim 50 de
persoane), spatii de prestari servicii, reprezentante si agentii si depozitare aferenta functiunil_or _

existente in interiorul cladirii.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii.
Sunt permise functiunile de locuire individuale numai

necesitatii prezentei permanente.

pentru personalul angajat, in cazul

Art. 5. interdictii temporare.
Nu exista interdictii temporare de construire.

Art. 6. Utilizari interzise.
Pentru toata zona reglementata sunt interzise urmatoarele functiuni: locuinte individuale si

colective, gospodarire comunala, cimitire, depozite deseur si agro-zootehnice, industrie - altele
decat cele permise.

Art. 7. Procentul de ocupare al terenului.
Procentul de ocupare a terenului maxim admis este de 50,00%.

Coeficientul de utilizare a terenuiui va fi 1.5.

Art. 8. inéltimea constructiilor.
Regimul maxim de inaltime admis este P,P+M,P+1E,P+1E+M P+2E

Hmin. cOrnisa= 3,00m

Mmax. cornisé= 10,00m
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CC — CAl DE CIRCULATIE

1. GENERALITATI

Art. 1. Functiunea dominanté a subzonei este circulatia rutierd a mifloacelor de transport auto,

a biciclistilor si pietonilor.
Art. 3. Functiuni complementare: - refele tehnico-edilitare;

- semnalizare rutiera:
- spatii verzi de aliniament.

2. UTILIZARE FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONE}

Art. 4. Utilizdri permise: - Lucrari de amenajare a strazilor propuse , a trotuarelor pe baza de

proiect tehnic si a retelelor edilitare:

Art, 5. Utilizari permise cu conditii: - orice interventie este conditionatd de respectarea PUZ-

ului si regulamentului local de urbanism.

Art. 6. Utilizari interzise:

- neasigurarea scurgerii apelor pluviale in mod corespunzator;

- executarea de lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau modifica

regimul apelor subterane sau de suprafata;

- executarea de constructii, panouri publicitare, Tmprejmuiri sau plantatii care si impiedice
vizibilitatea pe strazi, in curbe $i in intersecti;

- amenajarea parcarilor in interiorul si exteriorul curbelor periculoase:

- ampiasarea panourilor publicitare 1a o distantd mai mica de 150 m, calculata de la intrarea,
respectiv iegirea din intersectie.

Art.7. Interdictii temporare de construire: nu este cazul.

Art.8. Interdictii totale de construire: nu este cazul.

|
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SV - SPATH VERZI PUBLICE

1. Delimitare
Subzona este delimitatd conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Z. Caracteristici
Zonele verzi vor fi amplasate in partea de vest a amplasamentului |

6%.

in suprafata de 591 mp , cca

3. Reglementari
Pe spatiile verzi din subzona funct
urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,

sanitare, spatii pentru Intretinere = maxim 10,00% din suprafata totala a spatiului verde,

Este permisd amplasarea de refele tehnico-edilitare si constructii edilitare subterane, sauy terane
de mici dimensiuni (statii pompare, posturi de transformare firide electrice si de telecomunicatii,
cabine de portar, bariere etc.) cu conditia ca s& se asigure accesu! ulterior la acestea fargd a

deteriora spatiile verzi amenajate.
Sunt permise amenajari peisagere de orice fel.

Se pot amplasa drumuri, retele edilitare, plantatii, elemente de signalistica fard a periclita

vizibilitatea participantilor din trafic,

4. Organizarea sistemelor de spatii verzi

¢ din punct de vedere al mediului natural, prin interven
sau ecosisteme valoroase pentru mediyu, c¢i din con
plantari de arbori si vegetatie.

¢ spatiile verzi propuse sunt prevazute ca spatii verzi compacte si spatii verzi de
aliniament. Pe spatiile verzi sunt interzise ampiasarea de parcari sau alte constructii
definitive.Conform art. 18 | alin. 7 din Legea 24/2007 actualizata, se pot amplasa pe un
spatiu verde: alei pietonale, mobitier urban, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar
numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde
si cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective s nu depdseasca 10% din

suprafata totald a spatiului verde.*),

tia propusa nu sunt distruse plantatii
tra, sunt propuse zone verzi noi cu

IV. UNITAT!I TERITORIALE DE REFERINTA
Unitatea teritoriald de referinta (U.T.R.) este o reprezentare conventionala a unui teritoriu

avand o functiune predominanta, omogenitate functionala, caracteristici morfologice unitare, fiind

delimitat prin limite fizice existente in teren (limite de proprietate, ape, strazi, etc.)
Limitele U.T.R.-urilor si zonificarea functionala din cadrut acestora se regasesc in

plangele desenate care fac parte integranta din prezentul Reguiament.
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